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Styrelsen for Brf Stjdrnan nr 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stjarnan 11, bebyggdes 1946. Foreningen registrerades 1944-02-26 och den ekonomiska
planen registrerades 1946. Fastigheten &r beldgen pa Bergsgatan 1, Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 18 lagenheter och 1 lokal. Pa fastigheten finns dven 3 garage och 19 parkeringsplatser. Fastighetens
mark innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

3 stycken 2 rum och kok,
6 stycken 3 rum och kok,
9 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 432 m2
Total lokalyta: 108 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingdr dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam bastu med relaxrum, bordtennisrum samt uthyrningslagenhet som kan nyttjas av de

boende.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel och lokalvard har under rékenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status
Féreningen har en underhallsplan som togs fram 2025 och stracker sig 30 &r framat.

Planerade atgdrder de kommande fem 3ren
Nya karlskap

Byte av entréportar

Byte fjarrvarmecentral

Byte av balkongdorrar

Installation av taksdkerhetsutrustning

Byte av stupror och hédngrénnor
Oml&ggning av grus och asfaltsytor
Malning av trapphus

Utférda underh3llsitgirder Ar
Slamspolning och kamerainspektion av ledningar 2025
Installation av 20st elbilsladdare och motovirmare 2024
Ny belysning pa parkering 2024
Ny belysning i kéllaren 2024
Utbyte av takplattor som var trasiga 2024
Rensat hangrannor 2024
Nya fonster lokalen 2022-2023
Nya garageportar 2022
Byte ldgenhetsdorrar 2020
Nya inglasade balkonger 2018
Installation nytt [3ssystem 2016
Malning och renovering trapphus 2013
Renovering bastu och sammantradesrum 2007
Byte av samtliga elledningar 2005
Renovering skorstenar 2004
Installation bredband 2002
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2002
Drdnering hela fastigheten 2001

Beskattning

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen r en dkta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under 2025 har en underhallsplan som stracker sig ver 30 ar uppréttats. Planen omfattar bland annat storre
dtgdrder sdsom fonsterbyte, takbyte, virmesystem och fasadrenovering. Den utgor ett underlag for langsiktig
ekonomisk planering och kommande underhallsbeslut.

Under rakenskapsaret har féreningen utfort slamspolning och kamerainspektion av ledningar. Ar 2025 héjdes
medlemsavgifterna med 10 %

Visentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Under dr 2025 avslutades férvaltningsavtalen med Castor rérande ekonomisk férvaltning och fastighetsskétsel.
Fran 1 januari 2026 ansvarar Nisses Forvaltning for féreningens ekonomiska férvaltning och ML Bygg for
fastighetsskotseln.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 26, och vid arets slut 27.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2025-06-17 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Tomas Sandstrom Ordférande
Sara Osterholm Sekreterare
Christina Backlund Ledamot
Tiina Vaiho Ledamot
Eli Branteryd-Lundgren Ledamot
Suppleant Asa Tornlund

Helén Eriksson

Revisorer Anna Traff Ordinarie (medlem och boende
i foreningen)

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-07.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1362 1232 1133 1125 1111
Resultat efter finansiella poster (tkr) 39 -74 -56 -72 37
Kassalikviditet (%) 15,75 15,07 39,26 13,39 117,60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 777 704 642 642 636
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3468 3571 3339 3430 3520
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 3730 3840 3591 3688 3786
Sparande per kvm (kr/kvm) 216 49 83 70 160
Rantekanslighet (%) 4,80 5,46 5,59 5,74 5,95
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 297 313 278 251 223
Arsavgifternas andel i % av totala )
rorelseintakter 81,65 81,76 81,16 81,72 81,97

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre UH fond
Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

29385

29 385

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utdver stadgeenligt reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
33318
33318

66 636

Balanserat
resultat
-493 302
-33 318

-73 770

-600 390

-600 390
38753
-561 637

39930

0

-66 636
-534 931
-561 637

Arets
resultat

-73770

73770
38753
38753

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

-504 369
0

0
38753
-465 616
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1362381
461
1362 842

-912 582
-51844
-51386

-160 780

-1176 592

186 250

69

-147 566

-147 497

38753

38753

38753
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2024-01-01
-2024-12-31

1232277
0
1232 277

-923 931
-47 492
-56 559

-149 523

-1177 505

54772
683
-129 225
-128 542
-73770

-73770

-73770
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

56 4 575 086
7 0
4575 086

4575 086

680
73392
74 072

8 445718

445718

519790

5094 876
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2024-12-31

5002 121
0
5002121

5002121

273
71374
71 647

169 964

169 964

241 611

5243732
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

29 385
65 636
95021

-600 390
38753
-561 637

-466 616

9 2260277

2260277

9 3080974

88179
2823
8003

121236
3301215

5094 876
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2024-12-31

29 385
32318
61703

-493 302
-73770
-567 072

-505 369

4146 028
4146 028

1352759
92179

4 686
22730
130719
1603 073

5243732
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av roérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bidrag laddstolpar

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

38753
160 780

199533

-2 425
-4 000
-26 073
167 035

266 254

0
-157 536
108 718

275753

169 964
445717
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2024-01-01
-2024-12-31

-73770
149 523

75753

2851
25606
6 001
110 211

-505 109
-505 109

0
496 250
-139 556
356 694

-38 204

208 168
169 964
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féoremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter

hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foéreningsstamma sker

overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| foreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Raérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pad balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller kostnader som &r visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér

samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel | % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostadsratter 1112784 1007 499
Hyror lokaler 4320 3600
Hyror garage 12 000 6900
Hyror parkeringsplatser 68 400 45 600
Gemensamhetsel 46 656 56 695
Balkongtillagg 111 456 111 456
Ovriga intakter 3292 1527
Hyresbortfall parkering -900 -1 000
Overlatelseavgifter 4373 0
1362381 1232277

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Lopande underhall 16 841 135181
Periodiskt underhall 132613 0
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad 114 376 108 536
Uppvarmningskostnader 279498 271993
Vatten & avloppsavgifter 87520 88 338
Elavgifter 90 868 122122
Renhallning 36917 43 747
Snorojning 35628 39785
Forbrukningsinventarier 1418 3067
Fastighetsforsadkring 27735 26 952
Kabel-tv, bredband, telefoni 50 096 46 870
Fastighetsavgift, fastighetsskatt 39072 37 340

912 582 923931
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Arvoden till revisor
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde laddstolpar
Nedskrivning laddstolpar (Bidrag NVV)
Aktivering laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:

bostader 17 454 000 kr, lokaler 804 000 kr.

Not 6 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

2025

39200

2000
10 186
51386

2025-12-31

7298 615
505 109
-266 254
0
7537470

-2924 873
-160 780
-3 085 653

123 270
123 270

4 575 087
13 310 000
4 948 000
18 258 000
4 451 817

123 270
4575 087

2025-12-31

6260 000
6 260 000
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2024

43 200

2000
11359
56 559

2024-12-31

7298 615
0

505 109
0
7803724

-2775 350
-149523
-2924 873

123 270
123 270

5002121
11 106 000
4948 000
16 054 000
4878 851

123 270
5002121

2024-12-31

6 260 000
6 260 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Kassa och bank
Likvida medel

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2025-12-31

33912
33912

-33 912
-33 912

2025-12-31

348 337
5037
92 344
445718

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 2,85
Stadshypotek AB 1,31
Stadshypotek AB 3,42
Nordea Hypotek AB 1,19
Nordea Hypotek AB 4,34
Nordea Hypotek AB 2,65
Nordea Hypotek AB 2,66

Kortfristig del av langfristig skuld
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 553 57 1kr.

Né&sta ars amortering: 157 536 kr.

Datum for
rantedndring
2026-01-30
2028-03-01
2030-03-30
2026-01-21
2028-02-16
2026-02-20
2026-02-01

Lanebelopp
2025-12-31
354524
115778
420179
1774 500
1774500
420520
481 250
5341 251

3080974
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2024-12-31

33912
33912

-33912
-33912

2024-12-31

136 500
33464
0

169 964

Lanebelopp
2024-12-31
361760
118 970
425 167
1816 500
1816 500
463 640
496 250
5498 787

1352759
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Sundsvall Qe
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Tomas Sandstrom Sara Osterholm
Ordforande Sekreterare
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Christina Backlund Tiina Vaiho
Ledamot Ledamot

§B/r4anteryd Lundgre/%;/ /ﬁ‘\.
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

N V\%‘ga{[

Anna Traff
Intern revisor



