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Styrelsen for Brf Stjdrnan nr 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Stjarnan 11, bebyggdes 1946. Féreningen registrerades 1944-02-26 och den ekonomiska
planen registrerades 1946. Fastigheten ar beldgen pd Bergsgatan 1, Sundsvall. P3 fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 18 ligenheter och 1 lokal. P& fastigheten finns dven 3 garage och 19 parkeringsplatser. Fastighetens
mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

3 stycken 2 rum och kok,
6 stycken 3 rum och kok,
9 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1432 m2
Total lokalyta: 108 m2

Foéreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. | férsdkringen ingar dven en tilliggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam bastu med relaxrum, bordtennisrum samt uthyrningsldgenhet som kan nyttjas av de
boende.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskotsel och lokalvard har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Planerade atgarder de kommande fem aren &r féljande: fénsterbyte.
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Utférda underhallsatgarder
Installation av 20st elbilsladdare och motovdarmare

Ny belysning pa parkering

Ny belysning i kallaren

Utbyte av takplattor som var trasiga
Rensat hdangrannor

Nya fonster lokalen

Nya garageportar

Byte ldgenhetsdorrar

Nya inglasade balkonger

Installation nytt Iassystem

Malning och renovering trapphus
Renovering bastu och sammantradesrum
Byte av samtliga elledningar

Renovering skorstenar

Installation bredband

Komplett stambyte och badrumsrenovering
Drénering hela fastigheten

Beskattning

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
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bostadsrittsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret installerat 10st laddstolpar (duo) med elbilsladdning fér 20 stycken bilar samt

motorvarmare.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplétna. Vid rakenskapsarets borjan var

medlemsantalet 29, och vid arets slut 26.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdimman 2024-06-26 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Tomas Sandstrém
Sara Osterholm
Christina Backlund
Tiina Vaiho
Eli Branteryd-Lundgren

Suppleant Asa Térnlund
Helén Eriksson
Jonathan Olsson

Revisorer Anna Traff

Elin Nordstrom

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ordinarie (medlem och boende
i féreningen)
Suppleant

Styrelsen har under rakenskapséret haft 13 protokollférda sammantrdden.
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Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-07.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméssigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hogre underhalls,

2024
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39,26
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37
117,60
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3520
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160
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223

81,97

rénte- och energikostnader. Foreningen hojde avgiften med 10% fran 1 jan 2025 for att tacka de 6kade
kostnaderna. Styrelsen gor bedémningen att underskottet inte har ndgon paverkan pa féreningens majlighet att

finansiera sina framtida ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 29385
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond
Omforing av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 385

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

34 366
33318

-34 366

33318

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

utover stadgeenligt reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat
-438 362
-33 318

34 366

-55 988

-493 302

-493 302
-73770
-567 072

33318

0

0

-600 390
-567 072

Arets

resultat

-55 988

55988
-73770
-73770

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

-430 599
0

0
-73770
-504 369
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsadttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1232277
1232277

3 -923931

-47 492

4 -56 559

-149 523
-1177 505

54772

683

-129225

-128 542

-73770

-73770

-73770
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2023-01-01
-2023-12-31

1133255
1133255

-809 976
-54 624
-64 131

-136 895

-1 065 626

67 629
883

-124 500
-123 617
-55988

-55 988

-55 988
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 5002121
7 0
5002121

5002121

273
71374
71647

8 169964

169 964

241611

5243732
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2023-12-31

4 646 535
0
4 646 535

4 646 535

10943

329
63 226
74 498

208 168

208 168

282 666

4929 201
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

29385
32318
61703

-493 302
-73770
-567 072

-505 369

9 4146 028

4146 028

9 1352759

92179

4 686
22730
130719
1603073

5243732
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2023-12-31

29 385
33 366
62 751

-438 362
-55988
-494 350

-431 599

4640777
4640777

501316
66 573
4330
43472
104 332
720023

4929 201
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-73770
149523

75753

2851
25606
6001
110211

-505 109
-505 109

496 250
-139556
356 694

-38204

208 168
169 964
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2023-01-01
-2023-12-31

-55988
136 895

80907

-7124
29094
22 346
125223

0
-139 556
-139 556

-14 333

222501
208 168
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det géller akta bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

lusterat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med drets avskrivningar,
rets kostnad for utrangeringar och drets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vdsentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intakter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader foér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, b&de ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppladtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostadsratter 1007 499 919 704
Hyror lokaler 3600 3600
Hyror garage 6 900 4 800
Hyror parkeringsplatser 45 600 22 800
Gemensamhetsel 56 695 70 454
Balkongtillsgg 111456 111 456
Ovriga intakter 1527 1042
Hyresbortfall parkering -1 000 -600
1232277 1133 256

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Lopande underhall 135181 57372
Periodiskt underhall 0 46 853
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad 108 536 104 232
Uppvarmningskostnader 271993 255638
Vatten & avloppsavgifter 88338 60 397
Elavgifter 122122 111398
Renhallning 43747 41244
Snoroéjning 39785 36013
Forbrukningsinventarier 3067 9150
Fastighetsforsakring 26952 24 897
Kabel-tv, bredband, telefoni 46 870 26 180
Fastighetsavgift, fastighetsskatt 37 340 36 602

923931 809 976
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Arvoden till revisor
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Aktivering laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgadende varde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

bostiader 15 254 000 kr, lokaler 800 000 kr.

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024

43200

2000
11359
56 559

2024-12-31

7298615
505 109
7803724

-2775 350
-149523
-2924 873

123270
123 270

5002 121
11 106 000
4948 000
16 054 000
4 878 851

123270
5002121

2024-12-31

6260 000
6260 000
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2023

48 000

2 000
14 131
64 131

2023-12-31

7 298 615
0
7 298 615

-2 638 455
-136 895
-2 775 350

123 270
123 270

4 646 535
11 106 000
4 948 000
16 054 000
4523 265

123 270
4 646 535

2023-12-31

6 260 000
6 260 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Kassa och bank

Likvida medel

Nordea féretagskonto

Nordea sparkonto foretag

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,70
Stadshypotek AB 1,31
Stadshypotek AB 1,33
Nordea Hypotek AB 1,19
Nordea Hypotek AB 4,34
Nordea Hypotek AB 1,29
Nordea Hypotek AB 3,53

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

33912
33912

-33912
-33912

2024-12-31

136 500
33 464
169 964

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2024-12-31
2025-01-30 361760
2028-03-01 118970
2025-03-30 425167
2026-01-21 1816 500
2028-02-16 1816 500
2025-08-20 463 640
2025-02-01 496 250
5498787

1352759

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 729 757kr.

Nésta ars amortering: 154 556 kr.
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2023-12-31

33912
33912

-33 912
-33912

2023-12-31

175 310
32 857
208 167

Lanebelopp
2023-12-31
366 016
122 162
430155
1858 500
1858 500
506 760

0

5142093

1998 056
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Tomas Sandstrom Sara Osterholm
Ordférande Sekreterare
Christina Backlund Tiina Vaiho
Ledamot Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 1025—06«\'5

Anna Traff

Intern revisor
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